Verkauf von Wohnungsunternehmen ist kein Patentrezept

Sachsens Innenminister Buttolo flirchtet hohe Kosten fiir den Steuerzahler
- Kritik am Komplettverkauf der Dresdner Woba von Dankwart Guratzsch

= Dresden - Der inzwischen vom Staatssekretar zum Innenminister des Freistaates Sachsen
'-" aufgestiegene Albrecht Buttolo gilt als Experte in Fragen der Wohnungswirtschaft. Die
= Stadtumbaupolitik des Freistaates tragt wesentlich seine Ztige. Als Minister bleibt Buttolo

Ganz oben auf der Verkaufsliste: Fur die zusténdig fiir den kunftigen Stadtumbau in Sachsen. Mit ihm sprach Dankwart Guratzsch.
Plattenbauten der Dresdner
Wohnungsbaugesellschaft ist das
Verkaufsverfahren eingeleitet worden
Foto: ZB

DIE WELT: In vielen Stadten geht ein Gespenst um: das Gespenst der Wohnungsverkaufe. Ist da nicht wirklich ein "Ei des Kolumbus"
gefunden worden, wie man verschuldete stadtische Haushalte mit einem Schlag sanieren kann?

Albrecht Buttolo: Die Not in vielen Kommunen ist sehr gro3. Und gewif3 kann man damit Haushaltslcher stopfen. Aber nachhaltig ist
diese Sanierung nicht. Wenn das Geld ausgegeben ist, kommt kein neues hinzu.

DIE WELT: Miften die Kommunen nicht sogar froh sein, bei schrumpfender Bevélkerung Bestéande loszuwerden, in denen wachsender
Leerstand droht?

Buttolo: Die Kaufer sind doch nicht dumm. Die handeln die Preise entsprechend herunter. Aufs Ganze gesehen, haben wir im Osten zu
groRe Wohnungsgesellschaften. Die verfugen tber gute und weniger gute Bestande. Wenn solche Gesellschaften im Ganzen verkauft
werden, dann werden die Preise fur die interessanten Bestédnde mit nach unten gezogen. Bedenklich ist, daR bei einem Gesamtverkauf
auch die Entscheidung utber die Verwertung der Bestande mitverkauft wird. Daraus kdnnen sich Probleme fir die
Entwicklungsperspektiven der betreffenden Stadt ergeben.

DIE WELT: Es gibt doch Stadtentwicklungsplane. Warum kdnnen kommerziell gefiihrte Unternehmen in solche Plane nicht eingebunden
werden?

Buttolo: Das Problem ist die Gré3enordnung. Wir erwarten in Sachsen bis 2020 einen Bevélkerungsschwund um 15 bis 19 Prozent, in
Gorlitz 23 Prozent, in Hoyerswerda 36 Prozent. Aber auch in Stadten wie Dresden, die noch eine ausgeglichene Bilanz haben, wird der
heute schon besorgniserregend hohe Leerstand noch zunehmen, denn wir haben ja immer noch Wohnungsneubau. In dieser Situation
missen die Stadte das Steuerungsinstrument fir den Stadtumbau in der Hand behalten, um die Entwicklung in richtige Bahnen zu
lenken.

DIE WELT: Sind die kommunalen Wohnungsfirmen tatséchlich ein solches Steuerungsinstrument?

Buttolo: Sie sind unser wichtigster Partner beim Stadtumbau. 87 Prozent der bisher in Sachsen riickgebauten Wohnungen stammen aus
dem Besitz der kommunalen Wohnungswirtschaft. Die Kooperation mit diesen groRen Gesellschaften entscheidet darliber, wie unsere
Stadte morgen aussehen.

DIE WELT: Es werden aber Sozialvertradge abgeschlossen, um die Mieter abzusichern.

Buttolo: Die Situation fur die Mieter ist gar nicht das Entscheidende. Wir haben ja einen entspannten Wohnungsmarkt. Es gibt gentuigend
gleichwertige Angebote. Aber die Probleme und die Kosten fallen am Ende auf uns zuriick. Den falsch gesteuerten oder gar nicht mehr
zu steuernden Stadtumbau mu am Ende der Staat, also der Steuerzahler, teuer bezahlen.

DIE WELT: Drohen franzdsische Zustande? Kdnnte der Verkauf von Wohnungsgesellschaften Auswirkungen auf das soziale Klima, den
sozialen Frieden haben?

Buttolo: Das sehe ich entspannter. Es ist mehr ein West- als ein Ostproblem. Im Osten ist der Bevolkerungsanteil der Migranten
geringer. Dafd sich Gettos wie in den Pariser Vororten bilden kénnten, halte ich derzeit nicht fir wahrscheinlich.

DIE WELT: Aber eine soziale Entmischung zeichnet sich doch auch hier schon ab. Nicht nur der Leerstand, auch der Anteil der Alten
und Sozialschwachen nimmt zu. Wird das durch Sozialvertrage nicht sogar begiinstigt?

Buttolo: Fir die Plattensiedlungen trifft das zu. Wer es sich leisten kann, zieht weg. Umgekehrt beobachten wir eine neue Zuwanderung
in die Innenstédte. In Chemnitz ist mit der Mittelstandsmeile ein ganzes Innenstadtquartier neu entstanden - Wohnungen in
Nutzungsmischung mit Geschaften und Buros, die ich fiir zukunftstrachtig halte.

DIE WELT: Werden kommerzielle Erwerber von Grof3siedlungen am Stadtrand nicht versuchen, die Mieter mit Komfortsanierungen und
Privatisierungen zu halten?



Buttolo: Ich kann mir nicht vorstellen, daf} das funktioniert. Die Privatisierung von Plattenbauwohnungen in den Au3enbezirken ist kein
Erfolgsmodell. Ich sehe eine grofRere Gefahr in Dumpingmieten. Dann k&me es zu einer gnadenlosen Konkurrenz der Standorte um
Mieter. Und dabei wurden private Hausbesitzer, die ein, zwei oder drei Hauser besitzen und aufwendig saniert haben, nicht mithalten
kénnen. Die haben ihre Hypotheken noch nicht getilgt und bewegen sich mit ihren Mieten schon jetzt an der unteren Grenze.

DIE WELT: Das ginge zu Lasten der innerstadtischen Altbauquartiere.

Buttolo: Das kénnte die Altbaugebiete hart treffen, denn dort konzentriert sich der mittelstandische private Hausbesitz. Aber diese
Quartiere sind auch wichtig fur die Identitat, die Unverwechselbarkeit und Ausstrahlung der Stadte. Sie pragen das Bild der
europdischen Stadt.

DIE WELT: Der Leitsatz der Stadtentwicklungsplane lautet, dafl3 der Stadtumbau von aufen nach innen erfolgen, also bei den
GroRsiedlungen am Stadtrand beginnen soll.

Buttolo: Das ist die Zielsetzung. Ubrigens haben einige Stadte, ich nenne WeiRwasser, dafiir vorbildliche Strategien entwickelt. Wichtig
ist dabei auch der Kostenfaktor der technischen Infrastruktur. Wenn ich den Umbau nicht flachenhaft vorantreibe, sondern nur hier und
da einen Block abreif3e, verteuert sich der Unterhalt der Versorgungs- und Entsorgungsnetze fiir die verbleibenden Mieter exponentiell -
und der Druck zur Abwanderung steigt weiter.

DIE WELT: Die Letzten beif3en also die Hunde?

Buttolo: Das ist leider zu befuirchten.

DIE WELT: Dann mif3ten Sie ja den Verkauf der stéadtischen Wohnungsgesellschaft (Woba) in Dresden hdchst kritisch sehen.
Buttolo: Ich habe damit meine Probleme. Aber ich will nicht miRverstanden werden. Ich bin ja kein Verachter des Marktes und des
Wettbewerbs. Eine Verauf3erung gut ausgewahlter, unsanierter, zukunftsfahiger Quartiere kann ich mir durchaus vorstellen. Dabei
mufte es sich um Stadtteile handeln, die langfristig am Stadtumbau nicht beteiligt sind. Fur derartige Wohnungspakete liel3e sich am
Markt ein hervorragender Preis erzielen. Was ich fur schlechthin unsinnig halte, das ist der Verkauf kompletter Unternehmen. Denn

damit verliere ich eine wichtige Mandvriermasse fiir die kommunale Daseinsvorsorge. Am Ende werde ich auf Strukturen sitzen bleiben,
die nichts mehr mit der européischen Stadt zu tun haben.
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